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iZMIiR iLi, TORBALI iLCESi, MURATBEY MAHALLESI 221 ADA 111 NUMARALI VE TEPEKOY MAHALLESI 362 ADA
18,19 VE 24 NUMARALI PARSELLERE iLiSKiN 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Calisma alani Ege Bolgesi'nin batisinda yer alan izmir iline bagh olan Torbal ilge
Merkezi’nde yer almaktadir. Torbali, izmir Kenti'nin 45 km giineydogusunda yer alan bir
ilgedir. Torbali izmir Kenti'ne yakinhg ve Otoyol(E87), Karayolu(E24), Havaalani,
Demiryolu gibi 6nemli ulagim baglantilarinin bulunmasi sebebiyle de en fazla géc¢ alan
ilcelerden birisidir. Torbal Yerlesiminin kuzeyinde Gaziemir, Buca ve Kemalpasa,
batisinda Menderes, giineyinde Selguk, dogusunda ise Tire ve Bayindir ilgeleri
bulunmaktadir.

sekil 1: Torbal ilgesinin izmir ili igerisindeki Konumu

Planlama alani, Torbali ilcesi, Muratbey Mahallesi’'nde yer alan 221 ada 111 parsel
549 m?, Tepekdy Mahallesi’'nde yer alan 362 ada 18 numarali parsel 129 m?, 19 numarali
parsel 197 m? ve 24 numarali parsel 250.85 m? yiizélgiimiine sahiptir.
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2. PLAN HIYERARSISi VE PLANLAMA ALANININ GELiSiM SURECI
2.1. UST OLCEK PLANLAMA KARARLARI
2.1.1. iZMIiR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 30.12.2014
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Midurligu tarafindan
onaylanmustir. Aski siireci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden
diizenleme yapilarak izmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmgtir.

Plan Degisikligine konu alan; izmir ili, Torbal ilcesi, Tepekéy Mahallesi 362 ada
18,19 ve 24 numaral parseller, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plani L18 Numarali Plan Paftasinda yer almaktadir. izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina iliskin farkli tarihlerde L18 paftasinda onaylanan
plan degisiklikleri sonucunda L18 plan paftasinin son durumuna gore planlama konusu
parseller “Kentsel Yerlesik Alan” olarak belirtilmistir.
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sekil 2: Planlama Alami — izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda Kentsel Gelisme Alanlari:

“Bliyiiksehir ve/veya ilce Belediye sinirlari icinde var olan, icinde bos alanlari
barindirsa da buyuk oranda yapilagmis olan alanlardir.” seklinde tanimlanmistir.

2.1.2. izMiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

izmir Biyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karari ile onaylanmistir.

Plan Degisikligine konu alan; izmir ili, Torbali ilgesi, Tepekdy Mahallesi 362 ada
18,19 ve 24 numarali parseller, izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani L18C1 Numarali Plan Paftasinda yer almaktadir. izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’'na iliskin farkh tarihlerde L18C1 paftasinda onaylanan plan
degisiklikleri sonucunda, Torbali ilcesi, Muratbey Mahallesi 221 ada 111 numaral parsel
“Kentsel Yerlesik (Meskun) Alan”, Tepekdy Mahallesi 362 ada 18,19 ve 24 numarali
parsellerin kullanim kararlari, L18C1 Numaral Plan Paftasinda “Kentsel Gelisme Alani”
olarak tanimlanmigtir.
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Sekil 3: Planlama Alani — izmir Biiyiiksehir Bitiinii 1/25.000 Olgekli cevre Diizeni Plani
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1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda Kentsel Gelisme Alanlari;

“Buytikgehir sinirlari iginde var olan heniiz yapilagmamis ve bu planla yapilagmasi
onerilen alanlardir.” seklinde tanimlanmistir.

2.1.3. 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI

Plan Degisikligine konu olan; Tepekdy Mahallesi 362 ada 18,19 ve 24 numarali
parseller, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.01.2017 tarih ve 05.90 sayili meclis

karari ile onaylanan Torbali ilce Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu
L18C13A Plan Paftasinda yer almaktadir.

1/5000 &lcekli Nazim imar Plani’'nda bahse konu Muratbey Mahallesi 221 ada 111

numaral Parsel “Park ve Yesil Alan” 362 ada 18,19 ve 24 numaral parseller, “Mevcut
Konut Alani(Yiiksek Yogunlukta)” olarak tanimlanmistir.
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Sekil 4: Planlama Alani —1/5000 Olgekli Nazim imar Plami
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Yiiriirliikte bulunan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu’nda Mevcut Konut
Alanlari;

“Yapilagmasini blyiik oranda tamamlamis konut alanlaridir. Bu alanlarda; konut
ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kultlirel donati ve teknik altyapi tesisleri yer
alabilir. Yapilasma kosullari 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani’'nda belirlenecektir.”
Seklinde tanimlanmistir.

Yiiriirliikkte bulunan 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Revizyonu’nda Park ve Yesil Alan;

“Toplumun yararlanmasi igin ayrilan park, oyun alani, cocuk bahcgesi v.b.
kullanimlari iceren, dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi agik alanlardir. Bu alanlar amaci
diginda kullanilamaz.” Seklinde tanimlanmistir.

2.1.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Yiiriirliikte bulunan Torbali ilge Merkezine ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Revizyonu izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 13.01.2017 tarih ve 05.90 sayili Meclis
Karari ile 13.03.2017 tarihinde onaylanmistir. 06.04.2017 — 08.05.2017 tarihleri arasinda
aski ilani yapilan Revizyon plana iligkin itirazlardan sonra tekrar 25.09.2017-25.10.2017
tarihleri arasinda aski ilan1 yapilarak kesinlik kazanmigstir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonunun kesinlik kazanarak yiirirlige
girmesinin ardindan, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu calismalari
hazirlanmis olup Torbali Belediye Meclisi'nin 07.11.2019 tarih ve 120 sayili kararn ile
uygun gériilen Torbali ilge Merkezi 1/1000 lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu, izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayil karari ile degisiklikle
onaylanmusgtir.

1/1000 &lcekli Uygulama imar Plan’nda bahse konu 221 ada 111 parsel “Park”,
362 ada 18,19 ve 24 numarali parseller, “Mevcut Konut Alani” olarak tanimlanmistir. S6z
konusu parsellere iliskin “Bitigik Nizam 3 Kat” yapilasma kosulu verilmistir.
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Sekil 5: Planlama Alam —-1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. MEVCUT DURUM

Planlama alaninin bulundugu Tepekdy Mahallesi, Torbali ilce merkezinden
kuzeyde izmir ve giineyde Aydin iline devam eden izmir-Aydin Caddesi {izerinde, plan
degisikligine konu 362 ada 18,19 ve 24 numaral parseller ise izmir-Aydin Caddesi’'ne
baglanan 4543 Sokak iizerinde yer almaktadir. Muratbey Mahallesi 221 ada 111 numarali
parsel ise Seyit Gezici Caddesi tizerinde yer almaktadir.
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Sekil 6: Planlama Alam Uydu Gériintiisii

3.2. MULKIYET BIiLGiISi

Planlama Alanini olusturan 221 ada 111 parsel 6zel miilkiyet, 362 ada 18,19 ve 24
numarali parseller, Torbal Belediyesi miilkiyetindedir.

4. PLANLAMA KARARLARI
4.1. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi AMACI VE GEREKGESI

Torbali Belediye Meclisi’'nin 07.11.2019 tarih ve 120 sayil karari ile uygun gériilen
Torbali ilge Merkezi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu, izmir Biyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 16.10.2020 tarih ve 05.890 sayili karari ile degisiklikle onaylanmistir.

Yiiriirlikte bulunan Torbal ilce Merkezi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Revizyonun’da Muratbey Mahallesi 221 ada 111 numarah parsel “Park Alani” plan
kararina sahiptir. 362 ada 18,19 ve 24 numarali parseller “Konut Alan1” olarak belirlenmis
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olup alan fiili kullanimda Park Alan’dir. 2942 sayih Kamulastirma Kanunu Ek 1.
Maddesinde belirtilen “Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi
kurumlara ayrilmak suretiyle miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde tasarrufu
hukuken kisitlanan tasinmazlar hakkinda, uygulama imar planlarinin  yirirlige
girmesinden itibaren bes yillik siire igerisinde imar programlari veya imar uygulamalari
yapilir ve biitce imkanlari dahilinde bu tasinmazlar ilgili idarelerce kamulastirilir veya her
halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil edecek kisithhgr kaldiracak sekilde imar
plani degisikligi yapilir/yaptirilir.” Hilkmi geregince kullanim kararinin Konut Alani olacak
sekilde plan degisikligi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

4.2. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

Yukarida belirtilen gerekceler dogrultusunda Muratbey Mahallesi 221 ada 111
numarali parselin plan karari “Konut Alani” olacak sekilde plan degisikligi yapilmistir. S6z
konusu alanda kaldinlan Park Alani miilkiyeti Torbah Belediyesine ait Tepekdy Mahallesi
362 ada 18, 19 ve 24 numaral parsellere taginmistir. Yapilan plan degisikligi ¢alismasi
sonrasinda toplam Park Alani 1237 m2 olarak hesaplanmstir.
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Sekil 8: Planlama Alani — Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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PLAN NOTLARI:

1. TORBALI iLCE MERKEZi 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU PLAN
HOKUMLERi, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

EKLER:

EK-1: 221 Ada 11 Parsel Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani- Oneri 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

EK-2: 362 Ada 18,19 ve 24 Parseller Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani-
Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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