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Sehirilik, Plan, Proie, Dangmantk Hizmetleri

1.GIRIS

Yapilan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani teklifi izmir ili, Torbali ilgesi, Muratbey
Mahallesi, L18C08D4D Pafta 194 ada 32 parselde bulunan Rekreasyon alanindaki
mevcut trafo alaninin uygulama imar planina igslenmesi amaclanmistir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.Ulke icindeki Konumu

Izmir ili, Turkiye’'nin Ege bélgesinde yer alan, en kalabalik Gglncii sehri olup
kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa, giineyde Aydin illeri ile sinirlidir. llin kuzey
yondeki en ug noktasi guneydekine 180 kilometre, dogu yéndeki en ug noktasi
bastisindakine 200 kilometre uzakliktadir. llin yizélgimi 12.007 km?dir.

-Planiama Alani Ulke Igindeki Konumu-

2.2.il icindeki Konumu

Planlama alani izmir ilinin; Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag,
Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir, Guzelbahge, Karabaglar,
Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla ilgeleri olmak Gzere 30
ilgesi bulunmaktadir.

Torbali ilgesinin kuzeyinde Buca ve Kemalpasa, batisinda Menderes, dogusunda
Bayindir ve Tire, glineyinde Selcuk ilgeleri bulunmaktadir.
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Sehiveili, Plan, Proje. Damgmanbl Hizmetleri

-Planlama Alani Izmir lli Igindeki Konumu-

2.3.ilge igindeki Konumu

Torbali ligesinin; 19 Mayis Mahallesi, Ahmetli Mahallesi, Alpkent Mahallesi, Arslanlar
Mahallesi, Atalan Mahallesi, Atatirk Mahallesi, Ayrancilar Mahallesi, Bahgelievier
Mahallesi, Bozkdy Mahallesi, Bilbildere Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Cakirbeyli
Mahallesi, Camlica Mahallesi, Capak Mahallesi, Caybasi Mahallesi, Dagkizilca
Mahallesi, Dagteke Mahallesi, Demirci Mahallesi, Dirmil Mahallesi, Duverlik
Mahallesi, Ederci Mahallesi, Ertugrul Mahallesi, Fevzi Cakmak Mahallesi, Gazi
Mustafa Kemal Mahallesi, Gélliice Mahallesi, Helvaci Mahallesi, inénii Mahallesi,
istiklal Mahallesi, Kaplancik Mahallesi, Karakizlar Mahallesi, Karakuyu Mahallesi,
Karaot Mahallesi, Kargiyaka Mahallesi, Kazim Karabekir Mahallesi, Kirbag Mahallesi,
Kusguburun Mahallesi, Muratbey Mahallesi, Mustafa Kemal Atatirk Mahallesi, Naime
Mahallesi, Ormankdy Mahallesi, Ortakdy Mahallesi, Ozbey Mahallesi, Pamukyazi
Mahallesi, Pancar Mahallesi, Saglik Mahallesi, Saipler Mahallesi, Subasi Mahallesi,
Sehitler Mahallesi, Taskesik Mahallesi, Tepekdy Mahallesi, Torbali Mahallesi, Tulum
Mahallesi, Turkmenkdy Mahallesi, Yazibagi Mahallesi, Yedi Eylil Mahallesi, Yemiglik
Mahallesi, Yeni Mahallesi, Yenikdy Mahallesi, Yesilkdy Mahallesi Ve Yogurtgular
Mahallesi izere 60 mahallesi vardir.

-Torball ligesi Mahalle Sinirlari-
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Planlama alant; izmir ili, Torbali ilgesi, Muratbey Mahallesi, L18C08D4D Pafta 194
ada 32 parselde bulunan rekreasyon alanina, 11.23 m x 10.91 m x 11.29 m x 11.03
m = 123.364 m? alana sahip Trafo Alanini kapsamaktadir.
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-Planlama Alani Uydu Gérintisi (uzak)-

s 33

-Planiama Alan Uydu Gérintusi (yakin)-
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3. PLANLAMA ALANIN TARIHi

Ismini antik cagin Gnlii sehirlerinden biri olan Metropolis diger adiyla Triyanna ya da
Tripolisten aldigi rivayet edilen Torbali, tarihin bilinen devirlerinden beri cesitli
uygarliklarin merkezi durumundadir.

Torbal, Kigik Menderes havzasinin verimli topraklan Gzerine kurulmustur. Ephesos
(Selguk), Smyrna (izmir), Kolophon (Degirmendere), Nation (Ahmetbeyli) ve Nif
(Kemalpasa) antik kentleri arasinda kalan bélgede, MO 3000 yillarinda ilk yerlesim
gerceklesmistir.

Metropolis kentiyle birlikte yoreye gelismis, MO 7. yizyilda Lydia zamaninda en
parlak c¢agini yasamig, daha sonra da sirasiyla Neolitik, Kalkolitik, Tung
Caglari ile Frigya, Lydia, Pers, Roma ve Bizans dénemlerini, 1071-1317 tarihlerinde
Selguklular ve Aydinogulari, daha sonralart Osmanl dénemini yagsamistir.

Torbali'nin Tirk egemenliginde bir yénetim birimi statiisi kazanmasi 1390 yilinda
Yildirnm Beyazit'in Sehzadesi Ertugrul Bey'in vali olarak Aydin'a atanmasiyla
baslamig, Torbali o dénemde Izmir Sancadina bagl bir yerlesim birimi olarak
kayitlara gegmistir.

1425 yilindan sonra ise Osmanl yénetimi altina girmistir.

Birinci Dinya Savasi'ni muteakiben 15 Mayis 1919- 7 Eylil 1922 yillarn arasinda 40
aya yakin sire iggal altinda kalan Torbah, Kurtulug Savasgi'nin kazaniimasi ve
Cumbhuriyetin ilani ile birlikte izmir'in Sancadi olarak kurulmus, bundan sonra izmir'e
bagli bir nahiye olmustur.

Torbali 26 Haziran 1926 tarih ve 387 sayili Teskilati Milkiye Kanunu ile, ilge haline
getirilmig, 1927 yilinda ise belediyelik olmustur.

4. PLANLAMA ALANININ COGRAFi KONUMU

Torball, izmir'in giineydogusunda yer alir. I| merkezine uzakh@ 45 km'dir. licenin
kuzeyinde Buca ve Kemalpasa, dogusunda Bayindir ve Tire, glneyinde Selguk,
batisinda Menderes ilgeleri  bulunmaktadir. ligenin  yGzélgimi 577 km?dir. 60
mahallesi bulunmaktadir.

- Torbali ligesi Co{}raﬁ Konumu-
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5. MEVCUT UYGULAMA iMAR PLAN KARARLARI
Planlama alaninin 1/1000 6&lgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. Planlama

alani, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Rekreasyon Alani” kullaniminda
kalmaktadir.

. ;-_u,;_‘;.'. £

c wa
)
'I

-Ydriirlakteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani-
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6. MULKIYET
Planlama alani, 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Planinda “Rekreasyon Alani

kullaniminda kalmaktadir. Planlama alani Kentsel Sit alaninda kalmakta olup parsel
Torbali Belediyesi mulkiyetindedir.

-Miilkiyet Durumu-
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7.PLAN YAPIM GEREKGESI
Planlama alani izmir ili, Torbal ilgesi, Muratbey Mahallesi, L18C08D4D Pafta 194

ada 32 parseldedir. Planlama ¢aligmasinin amaci, cevrede yasayan vatandaslardan

gelen talepler dogrultusunda ézellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel
Mdadirlagu adina GDZ Elektrik Dagitim AS tarafindan enerji ihtiyacini karsilamak igin

planlama alaninin mevcuttaki durumu géz éniinde bulundurularak 11.23 m x 10.91 m
x 11.29 m x 11.03 m = 123.364 m? ebatinda Trafo Alaninin ilgili mevzuatlar
kapsaminda imar planlarina iglenmesidir. Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik
Dagitim AS’'nin hizmet kalitesini arttirarak kamu yarar saglanmasi amaglanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. cevrenin qii¢ ihtiyacinin artmasi sebebiyle dagitim

sisteminin normal dizende calisabilmesi, bdlgenin saglikli enerji dagitiminin
yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Muratbey Mahallesinde trafo alaninin imar
planina islenmesi gerektigi belirtiimistir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile;

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin,

ikinci Bo6liim

Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslar
Mekansal Kullanim Tanimlarn Ve Esaslan
MADDE 5 -

(1) Bu Yonetmelikte gegen mekansal kullanim tanimlan ve alan kullanim esaslari
asagida belirtilmigtir:

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, petrol
ve dodalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Usth her turll
aritma, kanalizasyon, atik igleme tesisleri, trafo, her tarli enerji, ulagtirma,
haberlegsme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark
kullaniglarina verilen genel isimdir.

YEDINCIi BOLUM

imar Planlarina Dair Esaslar

imar plani degisiklikleri

MADDE 26 -

(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butinligind, sosyal ve
teknik altyap! dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcl, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirimesi esastir.
Yurarlokteki imar planlarinda 6ngérilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini
dusiren plan degisikligi yapilamaz.

Denilmekte olup yapilan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirimesi esastir. Bolgede kamuya yik
getirmeden yapi ve tesis kazandiriima ¢abasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yararnna oldugu dusinulmektedir.

Ayrica trafo i¢in meydan alaninda yapilan yer segimi aciklanan ilgili mevzuata
uygunluk géstermektedir. imar plani degisikligi ile 6nerilen trafo alani bélgenin
elektrik altyapisi ihtiyacina énemli katki saglayacak olup; bu yéniyle de kamu yaran
icermektedir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. tim vyatinmlarini TEDAS adina yapmakta olup,
bolgenin ihtivacina ve gelen eneriji taleplerine goére planlamaktadir.

Bu baglamda, Torbal ilcesinde enerji talebinin artmasi nedeni ile arz talep

dengesinin __ karsilanmasina _yonelik _olarak, mevcut _altyap: _ihtiyacini

karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle, bdlgedeki enerji ihtiyacinin

karsilanmasi_amaciyla yeni tesislerin yapilmasi ve Trafo Alanlarnnin dagitim

hatlarina entegre edilmesi gerekmektedir.

8.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFi

Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi ile planlama alani igerisinde bulunan
Trafo Alaninin yararlukteki imar planlarina uyumiulugunun saglanmasi hedeflenmistir.

Planlama alani ydrirlikteki uygulama imar planinda “Rekreasyon Alanr’
lejanti ile belirlenen alanlarda 6ngorilmis olup, cevresel faktdrler irdelenerek
konumlandiriimigtir.

Bu dogrultuda 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi 6nerisi olarak
11.23 mx 10.91 m x 11.29 m x 11.03 m = 123.364 m?lik yuzéigimuinde Trafo Alani
belirlenmistir.
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-Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi-
GOSTERIM
1. SINIRLAR 2. ALAN KULLANIMLARI
PLANLAMA SINIRLARI ENERJi URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
L _I PLAN DEGIiSIKLIGIi ONAMA SINIRI _/ZJ TRAFO ALANI
8.1.Plan ile ilgili Alan Hesaplari
ARAZi KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) ONERI PLAN {m?)
REKREASYON ALANI 36.932,00 36.808.636
TRAFO ALANI 0 123.364
-Arazi Kullanim Tablosu-
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8.2. Plan Notu

1-MEVCUTTAKI DURUMA (AGAC DOKUSU, COCUK OYUN ALANI, EGIM VB.)
DIKKAT EDILEREK TRAFO ALANI 1 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR.

2-PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DIiGER HUSUSLARDA TORBALI
BELEDIYESI IMAR PLAN NOTLARI VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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9. KOORDINAT BILGiSi (ITRF96)

-Trafo Alaninin Uydu Gérintisindeki Konumu-
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-Alan Fotografiari-
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e

TEKNIK GEREKCE RAPORU

izmir ili Torbal: ilgesi Muratbey mahallesi ¢evresini kapsayan bolgede sirketimiz 2023 yil yatinm plani
kapsaminda OZBEY iM, TR-18, TR-23 irtibat Projesi tasarlanmis olup, bu proje kapsaminda kalan
Muratbey mahallesi 194 ada 32 parselde bulunan Rekreasyon Alanina trafo binasi konulmasi
gerekmektedir. Trafo alani mevcutta bulunmaktadir fakat imar planinda igli degildir. Mevcutta bulunan
fakat imar planinda igli olmayan trafo alaninin imar planina islenmesi amaglanmigtir.

Yapilan etiit caligmalari sonucunda, bélgede yasayan vatandaslardan gelen talepler dogrultusunda
ozellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Miduriigi adina GDZ Elektrik Dagitim AS
tarafindan enerji arz talep dengesini saglamak icin planlama alanimn mevcuttaki durumu ve gelecek
gelisim 6ngériisi goz oniinde bulundurularak 11.23 m x 10.91 m x 11.29 m x 11.03 m = 123.364 m*
alana sahip Trafo Alamnin ilgili mevzuatiar kapsaminda imar planlarina iglenmesi gerekmekte oldugu
tespit edilmistir.

Uygulama imar Planinda dineri trafo alani igin saha galismasi yapiimis, bina giris-gikislan géz éniinde
bulundurulmus ve en uygun alan belirlenerek sahada Si¢iim calismalari yapiimistir. Belirtilen alana, 1
Girig 1 Gikag 1 Yedek Hiicre ve Trafo Koruma hiicresi olmak iizere toplam 4 Hiicreli 1000 kVA giiciinde
transformator tesis edilecek olup Tip-1 bina tipi kullanilmasi planlanmaktadir.

Bolgedeki siirekli enerji tedarikinin bir an 6nce saglanabilmesi ve projenin siiresinde tamamlanabilmesi
icin konunun TEDAS adina kamu yaran oldugu goz oninde bulundurularak degerlendirilmesi
hususunda;

Geregini arz ederiz.

Saygilarmizla,
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