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§ehinı:iik, Plan Pro;e, fonşmaıılk tfamefleri

1.GİRiş

Yapılan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi İzmir ili, Toöah ilçesi, Muratbey

Mahallesi, Ll8CO8D4D Pafta 194 ada 32 parselde bulunan Rekeasyon alanındaki

mevcut trafo alanlnın uygulama imar planına işlenmesi amaçlanmıştır.

2.PLANLAMA ALANlNlN KoNUMU

2.1.Ülke içindeki Konumu
İzmir ili, Türkiye'nin Ege bölgesinde yer alan, en kalabalık üçüncü şehri olup
kuzeyinde Ba|ıkesir, doğusunda Manisa, güneyde Aydın illeri ile sınırlıdır. İlin kuzey
yöndeki en uç noktası güneydekine180 kilometre, doğu yöndeki en uç noktası
bastısındakine 200 ki|ometre uzaklıktadır, |lin yüzölçumü 12.007 km2'dir.

lzuin

-Planlama Alanı Üıke içideki Konumu-

2.2.İl İçindeki Konumu

Planlama alanı İzmir ilinin; Aliağa, Balçova, Bayındır, Bayraklı, Bergama, Beydağ,
Bornova, Buca, Çeşme, Çiğli, Dikili, Foça, Gaziemir, Güzelbahçe, Karabağlar,
Karaburun, Karşıyaka, Kemalpaşa, Kınık, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen,
Narlıdere, Ödemiş, Seferihisar, Selçuk, Tire, Torbalı ve Urla ilçeleri olmak üzere 30
ilçesi bulunmaktadır.

Torbalı ilçesinin kuzeyinde Buca ve Kemalpaşa, batısında Menderes, doğusunda

Bayındır ve Tire, güneyinde Selçuk ilçeleri bulunmaktadır.

Adres: Hacı isa Mahallesi Necati cumah cad. No:18/3 Urla / izmir
Email: nefesoglumehtap@gmail.com Tel:0 232 7547143 GSM:0 546419 91 41
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§ıhrcf,k, Plan Prge, hnşmcnlk ttemeflerı

-Planlama Alanı lzmir İli lçindeki Konumu-

2.3.1lçe lçindeki Konumu

Torbalı llçesinin; 19 Mayıs Mahallesi, Ahmetli Mahallesi, Alpkent Mahallesi, Arslanlar
Mahallesi, Atalan Mahallesi, Atatürk Mahallesi, Ayrancılar Mahallesi, Bahçelievler
Mahallesi, Bozköy Mahallesi, Bülbüldere Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Çakırbeyli
Mahallesi, Çamlıca Mahallesi, Çapak Mahallesi, Çaybaşı Mahallesi, Dağkızılca
Mahallesi, Dağteke Mahallesi, Demirci Mahallesi, Dirmil Mahallesi, Düverlik
Mahallesi, Eğerci Mahallesi, Ertuğrul Mahallesi, Fevzi Çakmak Mahallesi, Gazi
Mustafa Kemal Mahal|esi, Göllüce Mahallesi, Helvacı Mahallesi, İnönü Mahallesi,
İstiklal Mahallesi, Kaplancık Mahallesi, Karakızlar Mahallesi, Karakuyu Mahal|esi,
Karaot Mahallesi, Karşıyaka Mahallesi, Kazım Karabekir Mahallesi, Kırbaş Mahallesi,
Kuşçuburun Mahallesi, Muratbey Mahallesi, Mustafa Kemal Atatürk Mahallesi, Naime
Mahallesi, Ormanköy Mahallesi, Ortaköy Mahallesi, Özbey Mahallesi, Pamukyazı
Mahallesi, Pancar Mahallesi, Sağlık Mahallesi, Saipler Mahal|esi, Subaşı Mahallesi,
Şehitler Mahallesi, Taşkesik Mahallesi, Tepeköy Mahallesi, Torbalı Mahallesi, Tulum
Mahallesi, Türkmenköy Mahallesi, Yazıbaşı Mahallesi, Yedi Eylül Mahallesi, Yemişlik
Mahallesi, Yeni Mahallesi, Yeniköy Mahallesi, Yeşilköy Mahallesi Ve Yoğurtçular
Maha|lesi üzere 60 mahallesi vardır.

-Tohah İlçesi Mahalle Sınırları-

Adres: Hacı isa Mahallesi Necati Cumalı Cad. No:18/3 lJrla / izmir
Email: nefesoglumehtap@gmail.com rel: o 232754 7|43 GSM: 0 546419 91 41
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VEN6E PLAN
Şe

Planlama alanı; İzmir ili, Torbalı ilçesi, Muratbey Mahallesi, LlSCO8D4D Pafta 194

ada 32 parselde bulunan rekreasyon alanlna, 11.23m x 10.91 mx11.29 m X,l 1.03

m = 123.364 m2 alana sahip Trafo Alanını kapsamaktadır.

-Planlama Alanı Uydu Görüntİjsij (yakın)-

Adres: Hacı İsa Maha|lesi Necati Cumalı Cad. No:18/3 Urla / izmir
Email: nefesoglumehtap@gmaİl.com İeL o z32 754 7!43 GsM: 0 546 4ı9 91 41
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-Planlama Alanı Uydu Görtjntijsü (uzak)-
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§ehifc ik Plan ProJe, D(ı.ışmon!k lfameflert

3. PLANLAMA ALANİN TARİHİ

İsmini antik çağın ünlü şehirlerinden biri olan Metropolis diğer adıyla Triyanna ya da
Tripolisten aldığı rivayet edilen Torbalı, tarihin bilinen devirlerinden beri çeşitli
uygarllklarln merkezi durumundadlr.

Torba|ı, Küçük Menderes havzasının verimli toprakları üzerine kurulmuştur. Ephesos
(Selçuk), Smyrna (İzmir), Kolophon (Değirmendere), Nation (Ahmetbeyli) ve Nif
(Kemalpaşa) antik kentleri arasında kalan bölgede, MÖ 3000 yıllarında ilk yerleşim
gerçekleşmiştir.

Metropolis kentiyle birlikte yöreye gelişmiş, MÖ 7. yüzyılda Lydia zamanında en
parlak çağını yaşamlş, daha sonra da sırasıyla Neolitik, Kalkolitik, Tunç
Çağ|arı ile Frigya, Lydia, Pers, Roma ve Bizans dönemlerini, 1O71-1317 tarihlerinde
Selçuklular ve Aydınoğuları, daha sonraları Osmanlı dönemini yaşamıştır.

Torbalı'nın Türk egemenliğinde bir yönetim birimi statüsü kazanması 1390 yılında
Yıldırım Beyazit'ın Şehzadesi Ertuğrul Bey'in vali olarak Aydın'a atanmasıy|a
başlamış, Torba|ı o dönemde İzmir Sancağına bağlı bir yerleşim birimi olarak
kayıtlara geçmiştir.

1425 yllından sonra ise osmanlı yönetimi altına girmiştir.

Birinci Dünya Savaşı'nı müteakiben 15 Mayıs 1919- 7 Eylul 1922 yılları arasında 40
aya yakın süre işgal altında kalan Torbalı, Kurtuluş Savaşı'nın kazanılması ve
Cumhuriyetin ilanı ile birlikte İzmir'in Sancağı olarak kurulmuş, bundan sonra İzmir'e
bağh bir nahiye olmuştur.

Torbah 26 Haziran 1926 tarih ve 387 say|lı Teşkilatı Mülkiye Kanunu ile, ilçe ha|ine
getirilmiş, 1927 ytında ise belediyelik olmuştur.

4. PLANLAMA ALAN|N|N coĞRAFi KoNuMU
Torbalı, İzmir'in güneydoğusunda yer alır, İl merkezine uzaklığı 45 km'dir. İlçenin
kuzeyinde Buca ve Kemalpaşa, doğusunda Bayındırve Tire, güneyinde Selçuk,
batısında Menderes ilçeleri bulunmaktadır. İlçenin yüzölçümü 577 km''dir. 60
mahallesi bulunmaktadır.

- Toıbah llçsi coğnfr Konumu-

Adres: Hacı İsa Mahallesi Necati Cumalı Cad. No:18/3 Urla / İzmir
Email: nefesoglumehtap@gmail.com İel: o 232 754 7|43 GSM: 0 546 419 91 41
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5. MEVCUT UYGULAMA İMAR PLAN KARARLARİ
Planlama alanının 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmaktadır. Planlama

alanı, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında "Rekreasyon A|anı" kullanımında

kalmaktadır.

-Yirrirrıuweki Inüo oı@kli Uwulama imar Planı-
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§chrcilik, Plan Prqe. Dartşmor*L Hizmetleri

6. MÜLKiYET
Planlama alanı, 1/1000 ölçekli Uygulama lmar Planında "Rekreasyon Alanı"

kullanımında kalmaktadır. Planlama alanı Kentsel Sit alanında kalmakta olup parsel

Torba l ı Belediyesi mülkiyetindedir.

-Mülkiyet Durumu-

Adres: Hacı İsa Mahallesi Necati Cumalı Cad. No:18/3 Urla / İzmir
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yEN6E PLAN

GDZ Elektrik Dağıtım A.Ş. cevrenin qijc ihtivacının aıtması sebebivle dağıtım

sisteminin norma| düzende çalışabilmesi, bölgenin sağlıklı enerji dağıtımının

yapılabilmesi amacı doğrultusunda, Muratbey Mahallesinde trafo alanının imar

planına işlenmesi gerektiği belirtilmiştir.

Bu kapsamda yasa| mevzuatta belirlendiği şekli ile;

Mekinsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin,

ikinci Böıüm
Tanımlar ve Mekinsal kullanım Esasları
Mekönsal Kullanım Tanımları Ve Esasları
MADDE 5 -
(1) Bu Yönetmelikte geçen mek6nsal kullanım tanımları ve alan kullanım esasları
aşağıda belirtilmiştir:
k) Teknik altyapı alanları: Kamu Veya özel sektör tarafından yapılacak elektrik, petrol

ve doğa|gaz iletim hatları, içme ve kullanma suyu ile yer altı ve yer üstü her türlü

arıtma, kanalizasyon, atık işleme tesisleri, trafo. her türlü enerji, ulaştırma,
haberleşme gibi servislerin temini için yapılan tesisler i|e açık veya kapalı otopark
kullanışlarına verilen genel isimdir.

YED|NciBöLüM
ımar planlarına Dair Esaslar
İmar planı değişiklikleri
MADDE 26 -
(1) İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve
teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel
gerekçelere dayanılarak yapılı r.

Adres: Hacı İsa Mahallesi Necati Cumalü Cad. No:18/3 Urla / İzmir

Email: nefesoglumehtap@gmail.com İel:. o 232 754 7 l 43 GsM: 0 546 419 91 41
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7.PLAN YAPıM GEREKçEsİ
Planlama alanı İzmir ili, Torbalı ilçesi, Muratbey Mahallesi, Ll8CO8D4D Pafta 194

ada 32 parseldedir. Planlama çalışmasının amacı, cevrede vaşavan vatandaşlardan

qelen talepler doğrultusunda özelleştime kapsamında kamu vasfıvla TEDAS Genel

Müdürlüğü adına GDz Elektik Dağıtım As tarafından eneii ihtivacını karsılamak icin

planlama alanının mevcuttaki durumu göz önünde bulundurularak 11.23 m x 10.91 m

x 11.29 m x 11.03 m = 123.364 m2 ebatında Trafo Alanının ilgili mevzuatlar

kapsamında imar planlarına işlenmesidir. Yapılan bu plan degişikliği ile GDZ Elektrik

Dağıtım AŞ'nin hizmet kalitesini arttırarak kamu yararı sağlanması amaçlanmıştır.



VEN6E PLAN
Şehircillk, Plan Prole. krışmcıük tfemetleıi

(2) lmar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır.
Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyaI Ve teknik altyapı standartlarınl
düşüren plan değişikliği yaplamaz.

Denilmekte olup yapılan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar P|anı Değişikliğinde de
Sosyal Ve teknik altyapl hizmetlerinin iyileştirilmesi esastlr. Bölgede kamuya yük
getirmeden yapı ve tesis kazandınlma çabasına dikkat edilmeli ve bu noktada yapılan

değişikliğin kamu yararına olduğu düşünülmektedir.

Ayrıca trafo için meydan a|anında yapılan yer seçimi açıklanan ilgili mevzuata
uygunluk göstermektedir. İmar planı degişikliği ile önerilen trafo alanı bölgenin

elektrik altyapısı ihtiyacına önemli katkl sağlayacak olup; bu yönüyle de kamu yararı
içermektedir.

GDZ Elektrik Dağıtım A.S. tüm vatır|mlarını TEDAS adına yapmakta olup.
bölqenin ihtivacına ve qelen enerii taleplerine qöre planlamaktadır

Bu bağlamda. Torbalı ilcesinde enerii talebjnin artması nedeni ile arz talep

denqesinin karsılanmasına vönelik olarak meVc ut altvaDı ihtivacını

karsılamakta veteı§lz kalmaktadır. Bu nedenle. böloedeki enerii ihtivacının

karsılanması amacıvla veni tesislerin vaoılması ve Trafo Alanlarının dağıtım

hatlarına enteqre edilmesi qerekmektedlr.

8.,t/1.ooo öı-çexı-i uYGULAMA iuın pLaNı DEĞışiKLıĞı TEKLiFi

Öneri Uygulama İmar Planı Degişikliği ile planlama alanı içerisinde bulunan

Trafo Alanının yürürlükteki imar planlarına uyumluluğunun sağlanması hedeflenmiştir.

Planlama alanı yürürlüKeki uygulama imar planında 'Rekreasyon Alanı"
lejantı ile belirlenen alanlarda öngörülmüş olup, çevresel faktörler irdelenerek
konumlandırılmıştır.

Bu doğrultuda 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerisi olarak
1 1.23 m x 10.91 m x,t 1.29 m x 1 1.03 m = 123.364 m2'lik yüzölçümünde Trafo Alanı
beIirlenmiştir.

Adres: Hacı İsa Mahallesi Necati Cumah Cad. No:18/3 Urla / İzmir
Email: nefesoglumehtap@gmail.com rel: o 232 734 7 I43 GsM: 0 546 419 91 4l
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#-1

-Önen 1/100o Ölçkli Uygulama imar PIanı Değişikliği-

Gö§TERıtl

l. Sıı{ıRLAR
PLAILA A 8ıı{lnLARı

2. ALAİ{ KuLLANıMLARı

E ERJı üRETı , DAĞıTlİl vE DEPoLAıiA

ffi r"oro n,.*,Lj 
".o* 

DEĞ|şlxtlĞl oı{A Aaıı.ıRı

8.1.Plan ile iıgili Alan Hesapları

MEVCUT PLAN (m') öNERi PLAN (m')

REKREASYON ALANl 36.93?,oo 36.808.636

TRAFo ALANl 0
-Anzi Kullanım Tablosu-

Adres: Hacl isa Mahallesi Necati cumah cad. No:18/3 Urla / izmir
Email: nefesoglumehtap@gmail.com rel:. o 232 754 7 L 43 GSM: 0 546 419 91 41
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8.2. Plan Notu

1-MEVCUTTAK| DURuMA (AĞAç DoKUSU, çocUK oYUN ALANI, EĞiM VB.)
DiKKAT EDiLEREK TRAFo ALANI 1 METREYE KADAR KAYD|R|LABiLiR.

2_PLAN NoTLARlNDA BEL|RTiLMEYEN DiĞER HUSUSLARDA ToRBAL|
BELEDiYEsi |MAR PLAN NoTLAR| VE 3194 sAYlLl |MAR KANUNU iLE iLGiLi
YÖNETMELiK HÜKÜMLERi GEçERLiDiR.

Adres: Hact İsa Mahallesi Necati Cumalı Cad. No:18/3 |Jrla l İzmir
Email: nefesoglumehtap@gmall.com "fel:o2377547L 43 GSM:0 546419 91 41
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VENGE PLAN

9. KooRDİNAT BİLGisi (|TRF96)

-Trafo Alanınün Uydu GörIintüsündeki Konumu-

Adres: Hacı İsa Mahallesi Necati Cumalı Cad. No:18/3 lJrla / İzmir
Email: nefesoglumehtap@gmail.com iel;O2327547143 GSM:0 545 419 91 41
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KooRDiNAT LİsTEsi ( ıTRF95 )

NoKTA AD| X

1 531014.382 4224443.469

2 531018.392 4274453,749

3 531029.029 422M5o.t46

4 53Lo25.1L2 422M39.967
-Koordinat Listesi-
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VEN6E PLAN
Şchrcilik, fl aıı Prge, Da,ı§rııarJ,k Hıuoetleri

-Alan Fotoğraflan-

Adres: Hacı İsa Mahallesi Necati Cumah Cad. No:18/3 Urla / İzmir
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VEN6E PLAN
§ehırclllk. Ploı Prc;e, Danşrıari k i-izmetleri

Gdİt
TEKNiK GEREKÇE RAPORU

izmir iliToöalı ilçesi Muratbey mahalle$ çev.esini kapsayan böl8ed. lirteümiz 2023 yt yatınm pıanl

kapsamlnda ÖzsEY iM, TR-18, TR-23 iftibaı Proi?si tasar|anmlş olup, bu proie kap§am|nda kaları

Mu.atbey mahallesi 194 ada 32 parseld. bulunan Rekreasyon Alanlna trafo bina§ı Lonulması
ger€kmektedir. T.afo alanı mevcırtta bulunmaktadlr faİal imar planlnda iş|ideğitdir. Mevcutta bulurıan
fakat imar planlnda işli oımayan tĞro alanlnm ımar plantna işlenmesi amaçlanm§tlr.

Yaplan etüt çalışmalafl sonucunda, böl8€d. yaşayan fdtandaşlaİda. gelen taıepıer doğ,ultu5lnda
Eıe|leştirme lapsamlnda İamu vıdıyla TED§ Geltel Maidürlüğü adına GDz El€lftik Dağütım AŞ
taraflndan enerji az talep deııgesini sağlamaİ Cin planlama alannln m€vcuttakj durumu ve 8elecek
gelişim öngörüsü göı önüıde bulund!.ula6k 11.23 m x 10.91 mx11.29mı11.03m=123,364mı
alana sahip Tıafo Alanmln il8ili m6/ıuatıaı. klpsamlnda imar planlanna irlenme§i 8erekmekt€ olduğu
tğspit edilmişti..

uy8ulama lmar Plantnda ğn€ri trafo ah lon saha çal§mag yaprmlş, btna gir§-gtışhı göz önünde
buıundurulmuş ve en Uy8un alan beliİlen€,ek sahada öküm çallİnala.l Vap|rnl$r. Beli.tilen alana, 1

Giriş 1 Ç|kş 1Yed€k Hücre v€ T.afo tro.uma hüğeri olmak üzere toplarn 4 Hücr€li ı000 lVA 8ücünde
tran§fo,matö. tesis edibcek olup TiPl bim tid kullanılması plinlanm.ktad|r.

8ölgedeki5ürckli en€ıji tedarikinio bir an önce sağıanabiıme§ive projenin süre§ind€ tamamlanabilmesi
için konunun TEDAŞ ad|na kam! yar.i oldıığu göz önünde bulundu,ularaı değe.lendirilmesi
hususunda;

Ge.eĞiniara ederiı.

saı/tlla.lmlr|a.

Mehmet Eıgi
Kam
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